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Lista Kontrolna Wyceny Nieruchomosci
Checklist

Identyfikacja i lokalizacja nieruchomosci

Zweryfikuj kluczowe szczegoty dotyczace nieruchomosci i jej otoczenia.

Adres nieruchomosci

Napisz cos...

Numer dziatki / Numer identyfikacyjny podatkowy

Napisz cos...

Wielkosé dziatki (akry/stopy kwadratowe)

Wprowadz liczbe...

Powierzchnia zabudowy (had poziomem gruntu)

Wprowadz liczbe...


https://checklistguro.com/pl

Rok Budowy

CWprowadz liczbe... )

Typ nieruchomosci (np. dom jednorodzinny, mieszkanie, dziatka)
(] bom jednorodzinny

(] wiasnos¢ lokalowa

() Dom szeregowy

(] wielorodzinny

C] Grunty niezagospodarowane

(] Komercja

(] inny

Wspoétrzedne GPS (opcjonalne)

( © Set My Current Location )

Analiza porodwnawcza sprzedazy (Compsy)

Zbierz i przeanalizuj ostatnie sprzedaze podobnych nieruchomosci w okolicy.



Adres Poréwnywalnej Nieruchomosci 1

( © Set My Current Location )
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Cena sprzedazy poréwnywalnej nieruchomosci 1

(Wprowadz liczbe... )

Data sprzedazy poréwnywalnej nieruchomosci 1

(Wprowadi date... )

Powierzchnia zabudowy poréwnywalnej nieruchomosci 1

(Wprowadz liczbe... )

Opis Poréwnywalnej Nieruchomosci 1 (np. stan, modernizacje)

Napisz cos...




Korekta uwzgledniajgca lokalizacje (w poréwnaniu z nieruchomoscia
referencyjna)

Wprowadz liczbe...

Korekta uwzgledniajaca stan (w poréwnaniu z nieruchomoscia
poréwnywana)

Wprowadz liczbe...

Korekta uwzgledniajaca cechy (w poréwnaniu z nieruchomoscia poddana
wycenie)

Wprowadz liczbe...

Typ nieruchomosci (poréwnania)
D Rodzinny dom

D Mieszkanie wtasnosciowe

() bom szeregowy
C] Wielorodzinny

D Inny

Charakterystyka nieruchomosci

Ocen fizyczne cechy i walory nieruchomosci.

Powierzchnia uzytkowa

Wprowadz liczbe...



Wielkosé dziatki (akry/stopy kwadratowe)

Wprowadz liczbe...

Liczba sypialni

Wprowad?z liczbe...

Liczba tazienek (petnych)

Wprowadz liczbe...

Liczba tazienek (pot)

Wprowad?z liczbe...

Typ konstrukcji (np. szkielet drewniany, cegta)

(] Rama drewniana

() cegta

(] Bloc betonowy

(] Inny



Cechy zewnetrzne

() Garaz

(] Poktad
(] Patio

(] Gryzm
() Basen

(] Krajobrazowanie

(] Flet

Stan wnetrza (ogéiny)

Napisz cos...

Zdjecia z zewnatrz

dy Upload File

Warunki i trendy rynkowe

Ocen obecne warunki na rynku nieruchomosci i ostatnie trendy wptywajace na
wartos¢ nieruchomosci.

Srednia liczba dni na rynku (za ostatnie 6 miesiecy)

Wprowad?z liczbe...



Obecne nastroje na rynku (Kupujacy/Sprzedajacy/Zrownowazone)

(] Rynek kupujacego
(] Rynek Sprzedawcy

(] Rynek wyréwnany

Stopa procentowa (aktualna)

Wprowadz liczbe...

Podsumowanie lokalnych warunkéw gospodarczych

Napisz cos...

Ostatnie zmiany w planowaniu przestrzenne?

(] Niepewny

Czynniki wptywajace na rynek (zaznacz wszystkie pasujace)
(] wzrost zatrudnienia

(] wazrost populacii

(] Nowe budownictwo

(] Ulepszenia infrastruktury

(] Zmiany w demografii

D Inne (Okresl w polu tekstowym)



Data zbiér rynku

Wprowadz date...

Stan nieruchomosci i dostosowania

Zidentyfikuj wszelkie niedobory lub ulepszenia, ktore wymagajg zmian wartosci.

Podsumowanie stanu ogdlnego

Napisz cos...

Wiek dachu (lata)

Wprowad?z liczbe...

Wiek systemu HVAC (lata)

Wprowadz liczbe...

Stan podtoza
(] Doskonale
(] Dobrze.

(] Sprawiedliwy
(] Ubogi

(] wymaga naprawy.



Zidentyfikowane braki (Zaznacz wszystkie dotychczasowe opcje)
(] wycieki

(] Plesn

(] Uszkodzona podtoga

(] Przestarzata kuchnia

(] Przestarzate tazienki

(] Problemy elektryczne

D Problemy hydrauliczne

D Obawy dotyczace struktury

(] zaraza szkodnikéw

Szacunkowy koszt naprawy/wymiany dachu ($)

Whprowadz liczbe...

Szacunkowy koszt wymiany systemu HVAC ($)

Wprowad?z liczbe...

Szacunkowy koszt remontu kuchni ($)

Whprowadz liczbe...

Zdjecia wad

s Upload File

Aspekty prawne i regulacyjne



Przeanalizuj istotne czynniki prawne i regulacyjne, ktore mogg wptywac na wartosc
nieruchomosci.

Weryfikacja planu zagospodarowania
D Potwierdzone zgodnosc¢ z planem zagospodarowania przestrzennego
D Zidentyfikowano niezgodnos¢ z planem zagospodarowania.

D Konieczne dalsze rozpatrzenie zagospodarowania przestrzennego.

Szczegoty stuzebnoSci

Napisz cos...

Status Spétdzielni Mieszkaniowej (SM) |/ Status Wspdlnoty Mieszkaniowej
D Aktywne Stowarzyszenie Wtascicieli Nieruchomosci
D Stowarzyszenie wiascicieli nieruchomosci nieczynne.

D Status wspélnoty nieznany.

Podsumowanie przegladu zapisanych ograniczen, warunkéw i
zobowigzan (CC&Rs)

Napisz cos...

Wyznaczenie Strefy Zalewowej
D Nie potozony w obszarze zagrozenia powodzig.
D Na obszarze zalewowym

D Okreslanie strefy zagrozenia powodziowego w toku.



Kopia raportu z tytutu wtasnosci (wstepna)

> Upload File

Ocena deklaracji zagrozen srodowiskowych (farba otowiana, azbest, itp.)

Napisz cos...

Rok ostatniej wyceny podatku od nieruchomosci

Wprowadz liczbe...

Analiza Przychodow i Rozchodow
(nieruchomosci generujacych dochod)

Dla nieruchomosci generujacych dochéd, ocen strumienie dochodéw i wydatki.

Roczny przychéd z najmu

Wprowadz liczbe...

Catkowite Roczne Koszty Operacyjne

Wprowadz liczbe...

Wskaznik pusty (w %)

Wprowadz liczbe...



Przychéd brutto po odliczeniach

Wprowadz liczbe...

Stopa kapitalizacji

Wprowad?z liczbe...

Szczegotowe zestawienie kosztéw operacyjnych

Napisz cos...

Rodzaj najmu (np. brutto, netto, zmodyfikowany brutto)

D Brutto
(] sie¢

D Dochéd netto po optatach

D Inny

Data wygasniecia umowy (hajnowsza)

Wprowadz date...

Wybor metody wyceny

Udokumentuj wybrang metode wyceny wraz z uzasadnieniem.



Gtéwna metoda wyceny

C] Metoda poréwnania cen sprzedazy
(] Metoda kosztowa

D Metoda kapitalizacji dochodéw

Uzasadnienie wyboru metody

Napisz cos...

Metoda wyceny wtdérnej (jesli dotyczy)
C] Metoda poréwnania cen sprzedazy

(] Metoda kosztowa

D Metoda kapitalizacji dochodéw

(] Brak.

Wyjasnienie sposobu wykorzystania metody wtdrnej (jesli dotyczy).

Napisz cos...

Wspobtczynnik waznosci dla metody zastepczej (jesli dotyczy, w
procentach)

Wprowadz liczbe...



Zatozenia i ograniczenia wybranej metodologii

Napisz cos...

Koncowe rozliczenie i podsumowanie

Zintegruj wszystkie dane i obliczenia, aby okresli¢c wartos¢ nieruchomosci.

Podsumuj kluczowe czynniki wptywajace na ostateczng wartos¢.

Napisz cos...

Skorygowana Cena Sprzedazy Poréwnywalnych (Srednia)

Wprowad?z liczbe...

Korekty wartosci catkowitej (dodatnie/ujemne)

Wprowadz liczbe...

Wyjasnij istotnhe r6znice miedzy metodami wyceny.

Napisz cos...



Wazenie metod wyceny (jesli zastosowano kilka metod)
D Metoda poréwnania cen rynkowych — 50%

(] Metoda kosztowa - 25%

(] Metoda dochodowa - 25%

Ostatecznie ustalona wartos$é

Wprowadz liczbe...

Oswiadczenie o spdjnosci: Opisz, w jaki sposdb ostateczna wartosé
zostata uzyskana, uwzgledniajac i dopasowujac rézne czynniki i korekty.

Napisz cos...

Dokumentacja i Raportowanie

Upewnij sie, ze wszystkie dane, analizy i wnioski sg wyraznie udokumentowane i
przedstawione.

Streszczenie wyceny

Napisz cos...

Raport wyceny

> Upload File




Data wyceny

Wprowadz liczbe...

Podsumowanie kluczowych zatozen

Napisz cos...

Ograniczenia wyceny

Napisz cos...

Lista dystrybuciji raportow

D Klient

D Weryfikacja wewnetrzna
D Doradca prawny
D Inne (Prosze okresli¢ w polu tekstowym)

Podpis rzeczoznawcy




Podpis Data

(Wprowadz date...




