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Lista De Verificacao Para Avaliacao De
Imoéveis Checklist

Identificacao e localizacao do imovel

Confirme os detalhes essenciais sobre o imdvel e os seus arredores.

Endereco do imével

Escreva alguma coisa...

Numero do Lote/Numero de Identificacao Fiscal

Escreva alguma coisa...

Tamanho do lote (acres/metros quadrados)

Insira um ndamero...

Area construida (acima do nivel do solo)

Insira um ndamero...


https://checklistguro.com/pt

Ano de construcao

Qnsira um numero... )

Tipo de imdvel (por exemplo, casa unifamiliar, apartamento, terreno)
(] Moradia unifamiliar

(] condominio

(] casa geminada

(] Prédio de apartamentos

C] Terreno ndo edificado / Terreno vago / Terreno disponivel

(] comercial

(] outros

Coordenadas GPS (opcional)

( © Set My Current Location )

e

Analise de vendas comparaveis

Reuna e analise dados de vendas recentes de propriedades semelhantes na regido.



Endereco do imével comparavel n° 1

( © Set My Current Location )
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Preco de venda de um imével comparavel 1

Qnsira um numero... )

Data da venda do imével comparavel 1

Qnsira a data... )

Area construida de um imével semelhante 1

Qnsira um numero... )




Descricao do imével comparavel n° 1 (por exemplo, estado de
conservacao, melhorias realizadas)

Escreva alguma coisa...

Ajuste por localizacao (em comparacao com o imével em analise)

Insira um ndamero...

Ajuste por Condicado (em comparacao com o imével em questao)

Insira um ndamero...

Ajuste de acordo com as caracteristicas (em comparacao com o imével
em questao)

Insira um ndamero...

Tipo de imovel (comparaveis)
(] Moradia unifamiliar

(] Apartamento em condominio
(] casa geminada

(] Prédio de apartamentos

(] outros

Caracteristicas do imoével

Avalie as caracteristicas e atributos fisicos do imével em questéao.



Metragem quadrada (area habitavel)

Insira um ndamero...

Dimensao do terreno (em acres/metros quadrados)

Insira um ndamero...

NuUmero de quartos

Insira um ndamero...

Numero de casas de banho completas

Insira um ndamero...

Numero de casas de banho (meias)

Insira um ndamero...

Tipo de construcao (por exemplo, estrutura de madeira, alvenaria)

(] Estrutura de madeira

(] Tijolo

(] Bloco de concreto

(] outros



Caracteristicas Exteriores

(] Garagem
(] Baralho

(] Patio
(] varanda

(] piscina

(] Paisagismo
(] Esgrima

Descricao do estado geral do interior.

Escreva alguma coisa...

Fotos do exterior

dy Upload File

Condicdes e tendéncias do mercado

Avalie as condi¢Oes atuais do mercado imobiliario e as tendéncias recentes que
afetam os valores dos imoveis.

Média de dias no mercado (tGltimos 6 meses)

Insira um ndamero...



Situacao atual do mercado (favoravel aos compradores/favoravel aos
vendedores/equilibrada)

D Mercado favoravel ao comprador
D Mercado favoravel aos vendedores

D Mercado em Equilibrio

Taxa de juro (atual)

Insira um ndamero...

Resumo das Condic6es Econémicas Locais

Escreva alguma coisa...

Houve alteracdes recentes no zoneamento?
(] sim
(] Néo.

D Inseguro(a) / Incerto(a)

Fatores que influenciam o mercado (selecione todas as opcoes
aplicaveis)

C] Crescimento do emprego

(] crescimento Populacional

(] Nova Construgéo

(] Melhorias na infraestrutura

C] Alteracdes nos dados demogréficos

D Outro (especifique no campo de texto extenso)



Data da Recolha de Dados de Mercado

Insira a data...

Estado do imodvel e ajustes a serem realizados.

Identifique quaisquer deficiéncias ou melhorias que exijam ajustes no valor.

Resumo do estado geral

Escreva alguma coisa...

Idade do telhado (em anos)

Insira um ndamero...

Idade do sistema de climatizacdo (em anos)

Insira um ndamero...

Condicao da Fundacao
(] Excelente

() Bom.

(] dusto, imparcial.

() Pobre

D Precisa de reparacao.



Deficiéncias Identificadas (Marque todas as opcdes aplicaveis)
(] vazamentos

(] Mofo

[[] Revestimento danificado

(] Cozinha antiquada / Cozinha desatualizada
(] casas de banho desatualizadas.

(] Problemas Elétricos

(] Problemas de encanamento.

D Preocupacdes de ordem estrutural

D Infestacédo de pragas

Custo estimado da reparacaol/substituicdo do telhado (em ddlares)

Insira um ndamero...

Custo estimado da substituicao do sistema de aquecimento, ventilacao e
ar condicionado (em ddlares)

Insira um ndamero...

Custo Estimado da Reforma da Cozinha (em ddélares)

Insira um namero...

Fotos de Deficiéncias

> Upload File

Consideracoes Legais e Regulamentares



Analise os fatores legais e regulamentares relevantes que podem influenciar o valor
do imovel.

Verificacao da Classificacdo de Uso do Solo
(] conformidade com as normas de zoneamento confirmada.
(] Identificada ndo conformidade com as normas de zoneamento.

(] E necessrio realizar uma nova anélise do zoneamento.

Detalhes da servidao.

Escreva alguma coisa...

Situacao da Associacao de Proprietarios
(] HoA Ativo
D Associacao de Proprietarios Inativa

D Situacao da Associacao de Proprietarios Desconhecida.

Resumo da analise dos Pactos, Condicdes e Restricdes (PCR)
Registrados

Escreva alguma coisa...

Delimitacdo da Area de Inundacéo
D N&o esta em zona de inundacao.
((J Em zona de inundag&o

D Determinacgéo da zona de inundagao em curso.



Coépia do Relatério de Titulos (Preliminar)

> Upload File

Andlise da Declaracao de Riscos Ambientais (tintas com chumbo,
amianto, etc.)

Escreva alguma coisa...

Ano da ultima avaliagcdo do imposto predial.

Insira um ndamero...

Analise de Receitas e Despesas (para Imoveis
que Geram Rendimentos)

No caso de imodveis que geram receita, avalie as fontes de rendimento e as
despesas.

Rendimento anual bruto proveniente de aluguéis

Insira um ndamero...

Despesas Operacionais Totais (Anuais)

Insira um ndamero...



Taxa de vacancia (%)

Insira um ndamero...

Rendimento bruto ajustado.

Insira um ndamero...

Taxa de Capitalizacao

Insira um ndamero...

Analise Detalhada das Despesas Operacionais

Escreva alguma coisa...

Tipo de Contrato de Arrendamento (por exemplo, com todas as despesas
incluidas, com despesas a pagar pelo inquilino, com despesas
parcialmente incluidas)

(] Rendimento bruto ajustado.

(] outros

Data de término do contrato de arrendamento (mais recente)

Insira a data...



Selecao da Metodologia de Avaliacao

Registe a metodologia de avaliacéo escolhida e a respetiva justificacéo.

Método de Avaliacao Principal

D Método de Comparacéo de Vendas

(] Método de Custo

C] Método de Capitalizacdo de Rendimentos

Justificativa para a Escolha do Método

Escreva alguma coisa...

Método de Avaliacao Secundario (se aplicavel)
D Método de comparacao de vendas

C] Método de Custo

D Método de Capitalizacdo da Renda

D Nenhum

Explicacdao do uso do método secundario (se aplicavel)

Escreva alguma coisa...

Fator de ponderacao para o método secundario (se aplicavel, em
percentagem)

Insira um ndamero...



Pressupostos e Limitac6es da Metodologia Selecionada

Escreva alguma coisa...

Conciliacao do Valor Final e Conclusao

Integre todos os dados e calculos para determinar o valor final do imovel.

Resuma os principais fatores que influenciam o valor final.

Escreva alguma coisa...

Preco médio de vendas comparaveis ajustado

Insira um ndamero...

Ajustes Totais de Valor (Positivos/Negativos)

Insira um ndamero...

Explique quaisquer diferencas significativas entre os métodos de
avaliacao.

Escreva alguma coisa...



Ponderacao da Abordagem de Avaliacao (caso sejam utilizadas varias
abordagens)

D Método de comparacéo de vendas — 50%
D Método de Custo — 25%
D Método da Renda — 25%

Valor Final Definitivo

Insira um ndamero...

Declaracao de conciliacao: descreva como o valor final foi obtido,
conciliando diferentes fatores e ajustes.

Escreva alguma coisa...

Documentacao e Relatérios

Certifique-se de que todos os dados, analises e conclusdes estejam devidamente
documentados e apresentados de forma clara.

Resumo Executivo da Avaliacao

Escreva alguma coisa...

Documento do Relatério de Avaliacao

dy Upload File



Data de avaliacao

Insira um ndamero...

Resumo das Principais Premissas

Escreva alguma coisa...

LimitacOes da Avaliacao

Escreva alguma coisa...

Lista de distribuicdo do relatério

D Cliente

D Analise Interna
D Assessoria Juridica

D Outro (especifigue no campo de texto longo)

Assinatura do avaliador




Data da assinatura

Gnsira a data...




